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1. Anlass und Ziel der Anderung

Anlass fiir die geplante Anderung ist, die der Gemeinde vorliegende Anfrage der Familie Kilian
und Madeline Helfer, Miltenberg, vom 26.10.2020 zur Ausweisung von Bauland auf den
Grundstticken Flur-Nr. 4901, 4902 und 4903 der Gemarkung Eichenbihl.

Im Ortsbereich von Eichenbihl ist durch die Topographie mit an die enge Tallage
angrenzenden Steilhdngen und durch die komplette Einbindung in die Naturparkzone
Odenwald die Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen fast unmdéglich. Die noch wenigen

freien Bauplatze sind in privater Hand und stehen dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfligung.

Dennoch sieht es die Gemeinde als Aufgabe, geeignete, leerstehende Flachen im bzw. am
Rand des Ortsbereichs fiir eine Bebauung verfiigbar zu machen.

Daher beabsichtigt die Gemeinde, den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wengertsberg I um
einen Bauplatz zu erweitern, insbesondere um jungen, ortsansassigen Familien eine

Perspektive zu ermdglichen.

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen liegen im AuRenbereich, eignen sich durch ihre
Lage im direkten Anschluss an bereits bebauten Flachen aber gut fir eine Wohnbebauung.
Die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Wengertsberg | stellt eine sinnvolle Arrondierung in

Ostlicher Richtung dar.
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2. Rechts- und Planungsqgrundlagen

2.1. Verfahren
Die Gemeinde Eichenbiihl hat dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,Wengertsberg
I“ in der Gemeinderatssitzung vom 02.12.2020 zugestimmt und die Anderung bzw.

Erweiterung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die zu Uberplanende Flache liegt dstlich im Anschluss an den Bebauungsplan ,Wengertsberg

I mit der Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet* WA.

Sudlich grenzt der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Im Scheibling® mit der Nutzungsart ,Reines
Wohngebiet* WR an.

Die Plananderung erfolgt im Regelverfahren, da es sich um Flachen im AufRenbereich handelt.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht nicht dem geplanten Baugebiet (WA),
daher ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Der Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde ebenfalls in der Sitzung des
Gemeinderats Eichenbiihl am 02.12.2020 gefasst.

Aufgrund des gewahlten Verfahrens sind in einem Umweltbericht nach der Anlage 1 BauGB
die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des

Umweltschutzes dazulegen.
Der Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung

wird vom Bilro Maier Landplan aus Kreuzwertheim erstellt und bildet einen gesonderten Teil

der Begriindung (Anlage 01).
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2.2  Flachennutzungsplan
Fur den zu Uberplanenden Bereich gilt der Flachennutzungsplan des Hauptortes der

Gemeinde Eichenbdnhl.

Abb. 1:
Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung (ohne Maf3stab):
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Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan grenzt der Anderungsbereich im Westen und teilweise
im Souden an Wohnbauflachen. Im Norden und Osten umgrenzt Waldgebiet den
Geltungsbereich.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind die westlichen Teilflichen bereits als
Wohnbauflachen ausgewiesen. Fir die Bereiche im Osten ist landwirtschaftliche Flache
dargestellt (s. Abb. 1).
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3. Lage, Gro3e und derzeitige Nutzung

Die zu Uberplanende Flache liegt am norddstlichen Ortsrand von Eichenb(hl und besitzt eine

GroRRe von ca. 2.395 m2 innerhalb des Geltungsbereiches.

Bedingt durch die Topographie und durch den Flachenbedarf flr naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachen etc. beinhaltet die aktuelle Planung die Grundstiicke mit folgenden

Flurnummern:

o Teilflache von 441/2  o6ffentliche Verkehrsflache (Unterer Weinbergweg)

e Teilflache von 4768 offentliche Verkehrsflache (Turmweg)

e 4901: private Grunflache
e 4902: Allgemeines Wohngebiet
o 4903: Allgemeines Wohngebiet

o Teilflache von 4963:  Allgemeines Wohngebiet/private Grinflache
(Ausgleichsmaflinahme MI)
4963/1: offentliche Grunflache

Aulerhalb des Geltungsbereiches liegt angrenzend auf den Grundstiicken Flurnummern
4961 und Restflache von 4963 die externe Ausgleichsflache MII.

Auf der Flurnummer 4901 und Teilflichen der Flurnummer 4963 befindet sich ein alter

Waldbestand. Die Flurnummern 4903, 4902 und eine Teilflache Flurnummer 4963 ist

Brachland und wird durch Mahd offen gehalten.

Ostlich des Geltungsbereiches, in unmittelbarer Nachbarschaft, befindet sich auf der
Flurnummer 4966/2 Das Bodendenkmal ,Mautturm® (Aktennummer D-6-76-119-10)
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4, Erschliel3ung

4.1. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist tUber den Turmweg und den Weinbergweg an das gemeindliche
StraRennetz angebunden. Die Zufahrt zu dem neuen Baugrundstick erfolgt Gber den
Weinbergweg.

4.2. Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber das vorhandene gemeindliche Trinkwassernetz
unter der technischen Betriebsfiihrung der Gemeinde Eichenbuhl.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt (s. Anlage 02).

4.3. Schmutzwasser

Die Ableitung des hauslichen Schmutzwassers erfolgt Uber einen neu herzustellenden
Hausanschluss in den vorhandenen Mischwasserkanal im Turmweg.

Die Kanaltrasse ist so zu wahlen, dass der vorhandene Baumbestand nach Mdglichkeit nicht
beschadigt wird. Sollte doch ein Eingriff erforderlich sein, ist das Biro Maier-Landplan
beratend hinzu zu ziehen. Die Reinigung der Abwasser erfolgt in der gemeindeeigenen
Klaranlage Eichenbuhl.

4.4. Oberflachenwasser

Das Gelande im Geltungsbereich weist ein starkes Nord-Sud-Gefélle auf

Die Gebaude sind bis mindestens 25 cm Uber Gelandeoberkante so zu gestalten, dass infolge
von Starkregen oberflachig abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Weitere geeignete MaRnahmen gegen zuflieBendes Oberflachenwasser (z. B. weiteres
Anheben FuRBbodenhdhen, Erdwall, Sperrvorrichtungen o. &.) sind vom Grundstticksbesitzer
eigenverantwortlich  durchzuftihren. Alle MaBhamen sind so auszufiihren, dass
Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Die Gemeinde Eichenbihl entwassert im Mischsystem. Es ist darauf zu achten, dass
Fremdwasser (Quell-, Drdn- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus

AulReneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zuflief3t.
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4.5. Abfallentsorgung

Die Beseitigung der entstehenden Haus- und Sonderabfalle wird durch die Satzung des Land-

kreises Miltenberg geregelt. Die Entsorgung Gbernimmt der Landkreis Miltenberg.

4.6. Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Giber das vorhandene Leitungsnetz des Bayernwerkes.

47. Telekomunikation

Die Versorgung mit Telekomunikation erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz der
Deutschen Telekom Technik GmbH.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch zu

verlegen und mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen.

5. Textliche Festsetzungen

Zur Schaffung von Baurecht im Geltungsbereich sind folgende planungs- und

bauordnungsrechtliche Festsetzungen erforderlich:

5.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1. Baugebiet
Fir den Geltungsbereich wir ein Allgemeines Wohngebiet in Anlehnung an den vorhandenen

Geltungsbereich ,Wengertsberg I festgesetzt.

Zuldssig gemalR 8 4 Abs 2 BauNVO sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die unter 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes und damit nicht zulassig

5.1.2. Grundfl&chenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.

JOHANN UND ECK ARCHITEKTEN - INGENIEURE GbR ERFSTRASSE 31A 63927 BURGSTADT



SEITE 9

Private und offentliche Grinflachen flie3en bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht in

die Berechnung ein. Sie bleiben unbericksichtigt.
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5.1.3. Geschossflachenzahl

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl, Pkt. 1.3/2.2 des rechtskraftigen Bebauungsplanes,
entfallt. Die rechnerische Uberpriifung der Vollgeschosse, vor allem im Dach- und
Kellergeschoss, stellt einen hohen Zeitaufwand fiir Gemeinden und Amter dar. Daher wird auf
eine Festlegung der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse verzichtet.

Die Hohe der Gebaude wird Uber eine festgesetzte maximale Wandhdhe definiert.

5.1.4. Ho6he der Gebaude

Die maximale Hohe der Gebaude wird wie folgt festgelegt:

Satteldacher:

N

max WH | y "~
50m max. WH
850m

Unterer Weinbergsweq L= - —

Wandhdhe bergseitig: max. 5,0 m, gemessen ab OK Bordstein in Gebaudemitte bis
Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit Dachhaut
Wandhdhe talseitig: max. 9,50 m gemessen ab OK natlrlichem Gelande bis Schnittpunkt

aufgehendes Mauerwerk mit Dachhaut

Flachdéacher:
max. mind. 1.50 m
400m
max. WH L
950m

Unterer Weinbergsweg Lo

Wandhohe bergseitig: max. 6,50m, gemessen ab OK Bordstein in Gebaudemitte bis OK
Attika

Wandhdhe talseitig: max. 9,50m gemessen ab OK natirlichem Gelande bis OK Attika
bzw. OK Gelander
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Garagen:
Wandhdhe bergseitig: max. 3,50m gemessen von OK Bordstein in Gebaudemitte bis OK
Dachhaut bzw. OK Attika. Garagen bzw. Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen

zugelassen.

5.1.5. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zugelassen werden ausschliel3lich Einzelhduser.

Die Zahl der Wohneinheiten fur das Baufenster wird auf maximal 2 festgesetzt.

5.1.6. Grindacher (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Eine Aufnahme von Grindachern in die Bauleitplanung ist ein weiterer Punkt zur

Anpassung an den Klimawandel. Neben dem ¢kologischen Ausgleich, der Damm- und
Kihlwirkung und einigen weiteren Vorteilen ist die Regenwasserspeicherung aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nennenswert. Abhéngig von Niederschlagsintensitat und -
dauer kann ein betrachtlicher Teil des Wassers im Griindachaufbau gespeichert werden
und wieder verdunsten. Der Abfluss des Uberschiissigen Wassers wird somit verzdgert
und gedampft, was die Siedlungsentwasserung, die FlieBgewédsser und auch die
Klaranlagen entlastet. Dartber hinaus kann sich fir den Bauherrn im Zusammenhang
mit einer gesplitteten Abwassergebuhr eine finanzielle Entlastung ergeben.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die folgende textliche Festsetzung zur

"Dachbegriinung" erforderlich.

Flachdacher von Garagen und Vordacher sind nur in Verbindung mit extensiver Begriindung

zulassig. Flachdacher von Hauptgebauden sind mindestens zu 40% extensiv zu begrinen.

5.1.7. Photovoltaik (89 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Zur Begrenzung des Klimawandels und zur Erreichung der Energiewende wird verpflichtend

die Festsetzung zur Errichtung von Photovoltaikmodulen auf den Dachern festgesetzt. Die
Grolle der Photovoltaikanlage hat mindesten den Eigenbedarf an Energie fur einen

Einfamilienhaus zu denken.

5.1.8. Nebenanlagen

Auf den nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO

zugelassen
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5.1.9. Schutzgut Boden

Boden ist ein besonders schitzenswertes Gut und mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Uberfliissige Erdmassenbewegungen sind zu vermeiden. Mutterboden
ist grundsatzlich auszuheben und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht
kontaminierter Bodenaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben
wurde, fur Bauzwecke wiederverwendet werden.

Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Festsetzung ,,Schutzgut Boden*.

5.1.10. Grundwasserschutz

Mit Blick auf den stetig voranschreitenden Klimawandel und die kontinuierliche
Flachenversiegelung besteht in der Bauleitplanung grof3es Potential den neuen Bedingungen,
wie fortlaufend sinkenden Grundwasserstanden, heftigeren Regenféllen und dem Verlust von
Grunflachen, entgegen zu wirken.

Ein zentraler Punkt ist hierbei die Speicherung von Niederschlagswasser. Wir sind kiinftig zum
einen vermehrt mit Starkniederschlagen aber zum anderen auch mit langanhaltenden Hitze-
und Trockenperioden konfrontiert. Dies bekréftigt kinftig zunehmend die Notwendigkeit
Niederschlagswasser zwischen zu speichern.

Um dem fortlaufenden Sinken der Grundwasserstande entgegenwirken und die Grundwasser-
und Trinkwasserbestande zu sichern, ist so viel geeignetes Niederschlagswasser wie moglich

in das Grundwasser zu versickern oder zur Brauchwassernutzung/Bewéasserung zu speichern.

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
SchutzmaBnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des
Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und
Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.

Es ist darauf zu achten, dass Quell-, Dran- und Schichtwasser einer drtlichen Versickerung

zugefihrt und nicht der Mischwasserkanalisation zugeleitet wird.

5.1.11. Oberflachenbefestiqung

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu
befestigen, dass eine seitliche Versickerung tiber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist.
Im Zuge von BaumalRnahmen an bestehenden Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen sind diese
zu entsiegelt.

Zur Schonung von Ressourcen sind zur Befestigung der Stellplatze und der Zuwegung
vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden.

Informationen sind unter www.rc-baustoffe.bayern.de zu finden.

Oberflachenversiegelungen sind zu minimieren.
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Zur Forderung des Grinanteils und somit der Aufnahme von Niederschlagswasser sind
samtliche Flachen, welche nicht fiir die Zuwegung oder fur Stellplatze benétigt werden zu

begriinen.

5.1.12. Oberflachenwasser

Der Geltungsbereich weist ein starkes Gefélle von Sid nach Nord auf.

Geeignete Malnahmen gegen zuflieBendes Oberflachenwasser (z. B. Anheben
FuRbodenhdhen, Erdwall, Sperrvorrichtungen o. &.) sind vom Grundsticksbesitzer
eigenverantwortlich durchzufihren.

Die Gebaude sind bis mindestens 25 cm Uber Gelandeoberkante so zu gestalten, dass infolge
von Starkregen oberflachig abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Die Gemeinde Eichenbihl entwassert im Mischsystem. Es ist darauf zu achten, dass
Fremdwasser (Quell-, Drdn- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus

AulReneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zuflief3t.

5.1.13. Niederschlagswasser

Um dem fortlaufenden Sinken der Grundwasserstande, aufgrund vermehrter
Starkniederschlage aber auch langanhaltender Hitze- und Trockenperioden, entgegen zu
wirken und die Grundwasser- und Trinkwasserbesténde zu sichern, ist so viel geeignetes
Niederschlagswasser wie mdglich in das Grundwasser zu versickern oder zur

Brauchwassernutzung/Bewéasserung zu speichern.

Anfallendes Niederschlagswasser ist getrennt von hauslichem Abwasser zu beseitigen. Es ist
in Zisternen mit einem Fassungsvermdgen von mind. 5 m3 zu speichern, um es beispielsweise
fur die Gartenbewasserung und/oder als Brauchwasser (z.B. Toilettenspilung) nutzen zu

kdénnen.

Grundsatzlich ist eine Versickerung Uber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser
einer Einleitung in ein Oberflichengewdasser vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die
Vorgaben der aktuell geltenden Regeln der Technik (DWA-M 153, DWA-A 102), der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein
Oberflachengewdasser sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von

gesammeltem Niederschlagswasser in oberirische Gewasser (TRENOG) zu beriicksichtigen.
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Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, ware eine wasserrechtliche Erlaubnis

beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

5.1.14 Zisternennutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einbau einer Zisterne mit einem Fassungsvermégen von mindestens 3,00m3 ist

verpflichtend.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1. Dachform
In Anlehnung an die Festsetzungen der benachbarten Bebauungsplane sind Sattel- und

Flachdacher zugelassen.

5.2.2. Dachneigung

In Anlehnung an die Festsetzungen der benachbarten Bebauungsplane werden folgende
Dachneigungen festgesetzt:
Satteldacher: 13°-35° / Flachdacher: 0°-2°

5.2.3. Einfriedungen

Um einer stralenseitigen Einhausung entgegen zu wirken, wird die maximale Hohe von
Einfriedungen straBenseitig auf 1.20 m, zu Nachbarn bzw. im ruckwartigen Bereich auf
maximal 2.0 m (siehe verfahrensfreie Einfriedungen Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 BayBO) festgesetzt.
Zaune mussen uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfiigen, um die Durchgangigkeit
fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Als Einfriedungen sind lebende Hecken, Maschendraht-, Stabgitter- und Holzzaune

zugelassen. Einfriedungen aus Kunststoffmaterial sind unzuléssig.

5.2.4. Abstandsflachen

Fur die Bereiche, in denen keine Vermaliung vorgenommen wurde gilt Art. 6 BayBO. Sofern

im Planteil mittels Maf3zahl (im Kreis) andere Abstandsflachentiefen festgesetzt wurden gilt
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO.

5.2.5. Aufschittung oder Abgrabung

Aufgrund der steilen Topographie des Baugrundstiickes entfallen die Festsetzungen unter Pkt.

7.1 des rechtskraftigen Bebauungsplans entfallen.
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5.3. Naturschutzfachliche Angaben — Umweltbericht

Der Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und spezieller artenschutzrechtlicher Priifung
(SaP) vom 19. Oktober 2022, aufgestellt durch Maier Landplan Kreuzwertheim, zu beachten
(Anlage 01).

Gutachterliches Fazit der saP:
Fur den Bebauungsplan wird die Eingriffsregelung angewendet, um den Belangen des

Naturschutzes und der Landschaftspflege nachzukommen.

Neben den MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffes sind zusatzlich
MalRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt und

Landschaftsbildvorgesehen. Der Bauherr stellt hierfir Flachen zur Verfigung.

Ausmal} der Ausgleichflachen und entsprechende MalRnahmen wurden mit von der Unteren
Naturschutzbehorde, Landratsamt Miltenberg, Herrn Brand, abgesprochen.

Die aufgefihrten Malinahmen fihren zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt des
Lebensraumes und damit zu einer Erhdhung der Artenvielfalt.

Die nicht verminder- und vermeidbaren Beeintrachtigungen der Funktionen von Naturhaushalt
und Landschaftsbild sowie ihre Wechselbeziehungen werden naturschutzrechtlich
kompensiert, das zukinftige Baugebiet wird gut in die Landschaft eingebunden. Der Eingriff in
Natur und Landschaft ist nach Abschluss der Malinahmen ausgeglichen.

5.4. Hinweise

5.4.1. Brandschutz

Auf Grundlage der technischen Regeln zur Wasserversorgung Rohrnetz/Léschwasser
(Arbeitsblatt W405 vom Februar 2008) stellt die Gemeinde Uber das vorhandene
Trinkwassernetz eine Mindestléschwassermenge von 48 m3/h fur die Dauer von 2 Stunden
zur Verfigung. (siehe Anlage 02: Messprotokolle zur Sicherung des Trinkwasserbedarfs
[wird im weiteren Verfahren nachgereicht]) Im allgemeinen Wohngebiet werden die
Richtwerte Uber den Léschwasserbedarf mit weniger 3 Vollgeschosse und eine kleine

Brandausbreitung zugewiesen.

Zur Léschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fiir den

Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von
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Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” und die einschlagige DIN Norm

4066 "Feuerwehrzeichen" wird hingewiesen.

5.4.2. Naturschutz

Gehoélzrodungen und -riickschnitte sind in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September gem. §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht zulassig.

5.4.3. Bodenfunde
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler (wie z.B. Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande

wie Scherben, Steingeréte, Skelettreste) auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die

Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.4.5. Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenbuhl

Bei der Festlegung der Zahl der erforderlichen Stellplatze ist von folgendem Mindestbedarf

auszugehen:

Wohneinheiten tber 40 m2 Wohnflache: 2 Stellplatze je WE
Wohneinheiten bis einschlie3lich 50 m2 Wohnflache: 1 Stellplatz je WE
6. Denkmalschutz

Auf der Flurnummer 4966/2, 6stlich des Geltungsbereiches, befindet sich ein Baudenkmal
mit der Aktennummer D-6-76-119-10, Mautturm aus dem 15. Jahrhundert.
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7. Anlagen

01 Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung (19. Oktober 2022), Maier Landplan, Kreuzwertheim

02 Bestatigungsschreiben der Gemeinde zur Sicherung des Trinkwasserbedarfs
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8. Verfahrensstand

Anderungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 23.11.2022
Bekanntmachung gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB: 20.12.2022

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:
21.12.2022 - 27.01.2023

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB:
Anschreiben (digital): 20.12.2022, 16:50h; Frist: 21.12.2022 - 27.01.2023

Billigungs- und Auslegungsbeschluss: 22.03.2023
Bekanntmachung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 11.04.2023

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:
19.04.2023 - 02.06.2023
Bekanntmachung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB: 11.04.2023

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

Anschreiben (digital): 06.04.2023, 10:00h; Frist: 19.04.2023 - 02.06.2023
Satzungshbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB:

Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB:

Aufgestellt: SJ, JB

Burgstadt, 21.12.2022, 06.03.2023 Eichenbihl, 21.12.2022, 06.03.2023
Johann und ECK Gemeinde Eichenbdhl
Architekten — Ingenieure GbR Gunther Winkler, 1. Blrgermeister

Erfstra3e 31a, 63927 Blrgstadt
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