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Weiteres Planzeichen: Q“M_La.

« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Das Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 5. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur And, des EnergiewirtschaftsG
zur Einfihrung von Fiillstandsvorgaben fir Gasspeicheranfagen sowie zur And. von
§ 246 des BauGB vom 26. April 2022 (BGBI, I S, 674).
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Die Bayerische Bauordnung (BayBO0) zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes zur
Anderung des Bayerischen Immissionsschutzgesetzes und weiterer Rechtsvorschriften
vom 25. Maf 2021 (GVBI. S. 286).

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) In der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017, BGBl. I S. 3786 zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI I S. 1802).

Die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 zuletzt gesndert
durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI I S. 1802).
Geltungsbereich"

Hinweise zum Naturschutz:
1. Gehdiziéllungen sind auBerhalb der Brut- und Nistzeit im Zeitraum vom 01.10 - 28.02.
eines Jahres durchzufiihren.

2. Vor Beseitigung des Schuppens ist eine visuelle Kontralle auf ein Vorkommen von
Gebdudebriitern und Flederméusen im Schuppen. vorzynehmen. Bel Geststigtem
Vorkommen ist vor Abriss des Schuppens mit dgf. Unteren Naturschutzbehdrde des
* Landratsamtés Miltenberg Kontakt dufzunehmen CER
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Bebauungsplandnderung — Nutzungsénderung .
der Grundstiicke Flurnr. 253/14 und Flurnr. 253/13
Diese Flache ist bisher als ,Kleingartenanlage” ausgewiesen,
wurde aber nicht genutzt. '
Durch den Erwerb der Flache Flurnr. 36 ergibt sich nun eine Grundsttickgréle von 521,0 m?,
die Straflenfront misst 25,55 m. Somit kann die Gesamtflache als Baugrund genutzt werden.
Die Bebauung erfolgt als WA, I, UG, EG, DG, Satteldach, Dachneigung 30° bis 35°,
Wandhéhe bergseitig bis 4,50 m, talseitig bis 6,50 m; Nebengebaude, Garage oder dhnliche
Anbauten sind mit ihrer Dachneigung dem Wohnhaus angepasst bzw. kénnen ein Puitdach
mit 3° bis 10° erhalten.
Hinweis:
Der Anschluss an den Entwésserungskanal der ,Guggenberger Stralle” (Sohlentiefe ca. 2,0
mj) ist fur das UG nicht moglich. Hierfar ist eine Kleinhebeanlage notwendig.
Umweltbericht:
Es ist aufgrund des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB kein Umweltbericht
erforderlich. .
Fir weitere Festsetzungen und Planzeichen gilt der Bebauungspian.



